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SOCIEDAD INMOBILIARIA VINA DEL MAR S.A.

BALANCES GENERALES

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Activos corrientes en operacion:

Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Otros activos financieros no corrientes
Propiedades de inversion

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Otras cuentas no corrientes por pagar

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO NETO

Capital emitido

Ganancias ( pérdidas) acumuladas
Otras reservas

Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Notas

11

12

12
12

Al 31 de Al 31 de Al 01 de
diciembre de  diciembre de enero de

2010 2009 2009
M$ M$ M$

1.145 3.313 2.299

1.364 1.364 1.274

2.509 4.677 3.573

- 24.922 23.764

458.793 465.974 473.132

458.793 490.896 496.896

461.302 495,573 500.469

1.575 1.563 1.469

1.575 1.563 1.469

- 24.538 23.379

- 24935 23.379

1.5/5 20.101 24.848

666.800 666.800 682.496

(239.004) (229.259)  (223.110)

31.931 31.931 16.235

459.727 469.472 475.621

461.302 495.573 500.469




SOC. INMOBILIARIA VINA DEL MAR S.A.

ESTADO DE RESULTADO POR FUNCION

Por los afios terminados al
31 de diciembre de

2010 2009

Notas M$ M$
Ingresos ordinarios 13 13.758 13.757
Costo de ventas 13 (7.180) (7.159)
Margen bruto 6.578 6.598
Gastos de administracion 13 (16.323) (12.747)

Ingresos financieros

Pérdida antes de impuesto a las ganancias (9.745) (6.149)

Resultado por impuesto a las ganancias 10

PERDIDA DEL EJERCICIO (9.745) (6.149)
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Ganancias
Cambiosen  Otras reservas  Total otras (pérdidas)
capital emitido varias reservas acumuladas Patrimonio total
M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 1 de enero de 2010 666.800 31.931 31.931 (229.259) 469.472
Cambios en el patrimonio
Ganancia (pérdida) (9.745) (9.745)
Saldo Final al 31 de diciembre de 2010 666.800 31.931 31.931 (239.004) 459.727
Saldo al 1 de enero de 2009 682.496 16.235 16.235 (223.110) 475.621
Cambios en el patrimonio
Ganancia (pérdida) (6.149) (6.149)
Otros incrementos ( decrementos ) en el patrimonio (15.696) 15.696 15.696
Saldo Final al 31 de diciembre de 2009 666.800 31.931 31.931 (229.259) 469.472
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INDIRECTO

Por los afios terminados al

31 de diciembre de
2010 2009
M$ M$

Pérdida del periodo (9.745) (6.149)
Ajustes por conciliacion de ganancias (pérdidas)
Ajustes por disminuciones (incrementos) en cuentas por cobrar de origen comercial 0 (90)
Ajustes por gastos de depreciacion 7.180 7.159
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversion o
financiacion 397 %

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (2.168) 1.014
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 0
Incremento (disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (2.168) 1.014
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 3.313 2.299

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 1.145 3.313




Nota 1

Nota 2

SOCIEDAD INMOBILIARIA VINA DEL MAR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS
Al 31 de Diciembre de 2010

Informacion General

Sociedad Inmobiliaria Vifia del Mar S.A. es una sociedad an6nima y tiene su domicilio en
Plaza Sucre s/n Vifia del Mar. La Sociedad se encuentra inscrita en el registro de valores bajo
el nimero 227, y se encuentra sujeta a la fiscalizacion de la Superintendencia de Valores y
Seguros.

La Sociedad se constituyd en el afio 1906, con el objeto de adquirir, mantener, transformar,
reparar y enajenar bienes inmuebles con el fin exclusivo que se destinen a actividades sociales
deportivas, culturales o de beneficencia que presten servicio a al ciudad de Vifa del Mar.

Bases de Presentacion de los Estados Financieros

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

(@)

Declaracién de Conformidad

Hasta el 31 de diciembre de 2009, los estados financieros de la sociedad se preparaban
de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile y con
normas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros (SVS) prevaleciendo
las ultimas.

Los presentes estados financieros interinos de la Sociedad corresponden al periodo
terminado el 31 de Diciembre de 2010, fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros fueron aprobados por el Directorio el 14 de Marzo de 2011.

La informacion contenida en los presentes estados financieros intermedios es de
responsabilidad del Directorio de la Compafiia, que manifiesta expresamente que se han
aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”) y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.
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Nota 2 Bases de Presentacién de los Estados Financieros, Continuacion

(b)

Bases de Preparacidn de los Estados Financieros

Los estados financieros interinos han sido preparados sobre la base del principio de
costo historico

Los estados financieros se encuentran expresados en miles de pesos.
En la preparacién de estos estados financieros interinos se han utilizado estimaciones

hechas por la administracion con el objeto de determinar las vidas Utiles de los bienes
de propiedad planta y equipos.

Nota 3 Resumen de Politicas Contables

3.1

3.2

3.3

Informacion Financiera por Segmentos Operativos
La Sociedad presenta un solo segmento de negocios asociado a su giro principal.
Moneda de Presentacion y Moneda Funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Sociedad se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico principal en que la entidad opera («moneda funcional»).
Los estados financieros se presentan en Pesos Chilenos, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Sociedad.

Propiedad de Inversion

Los bienes de propiedad de inversién son utilizados en el giro de la inmobiliaria y
comprenden terrenos, edificios y mobiliario.

Los bienes de propiedad de inversién son medidos inicialmente a su costo de adquisicion,
y su medicion subsecuente a su costo histérico menos su depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro de valor, cuando corresponda.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un
activo separado, s6lo cuando es probable que los beneficios econémicos futuros asociados
con los elementos del activo fijo vayan a fluir a la sociedad y el costo del elemento pueda
determinarse de forma fiable. El valor del componente sustituido se da de baja
contablemente. El resto de reparaciones y mantenciones se cargan en el resultado del
ejercicio en el que se incurre.
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Nota3 Resumen de Politicas Contables, Continuacion

3.3

3.4

Propiedad de inversion

La depreciacidn se reconoce en cuentas de resultados, en base al método de depreciacion
lineal segln la vida Gtil econémica estimada de cada componente de un item de Propiedad
de Inversion, contada desde la fecha en que el activo se encuentre disponible para su uso.

Las vidas Utiles estimadas para bienes nuevos es la siguiente:

Edificios 100 afios
Muebles y utiles 10 afios

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en cada
cierre de los estados financieros.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Pérdidas por Deterioro de Valor de los Activos

Los activos que tienen una vida util indefinida, como los son los terrenos, no estan
sujetos a amortizacién y se someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del
valor.

Los activos de propiedades de inversién, distintos de los terrenos, se someten a pruebas
de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias
indique que el importe en libros puede no ser recuperable.

Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del importe en libros del activo sobre
su importe recuperable.

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta o
el valor de uso, el mayor de los dos.
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Nota3 Resumen de Politicas Contables, Continuacion

3.5

3.6

Activos y pasivos financieros
Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a plazo
en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses 0 menos y los sobregiros bancarios.

Otros activos financieros

Corresponde a fondos mantenidos en inversiones financieras que tienen restriccion de
uso.

Cuentas por pagar comerciales

Corresponde a los servicios recibidos de proveedores dentro del curso normal de las
actividades, se valoran a su costo amortizado.

Impuesto a la Renta e Impuestos Diferidos

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio comprende el impuesto a la renta corriente
y al impuesto diferido. EI impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En
este caso, el impuesto también se reconoce en el patrimonio.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias
vigentes a la fecha del estado de situacién financiera.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias que surgen entre las bases tributarias de los activos y pasivos, y sus importes
en libros en los estados financieros. El impuesto diferido se determina usando tasas
impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas
diferencias.

El impuesto a la renta diferido se provisiona por las diferencias temporales que surgen
de las inversiones en subsidiarias y en asociadas, excepto cuando la oportunidad en que
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se revertirdn las diferencias temporales es controlada por la Sociedad y es probable que
la diferencia temporal no se revertira en un momento previsible en el futuro.

Nota3 Resumen de Politicas Contables, Continuacién

3.7

3.8

3.9

3.10

Provisiones

La Sociedad provisiona cuando se cumplen los siguientes requisitos:

- se tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados;

- es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién; y

- el importe se ha estimado de forma fiable.

Ingresos Ordinarios y Costos de Explotacion

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluiran a la sociedad y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los
ingresos y costos de la entidad se registran sobre la base devengada, conforme al
periodo en el cual se devengd, independientemente del periodo de su percepcion.

Ingresos y Costos Financieros

Los ingresos y costos financieros son contabilizados de acuerdo a su devengo.

Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un
pasivo en el estado de situacion en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por
los accionistas de la Sociedad. La sociedad ha definido como politica distribuir el 30%
de las utilidades liquidas.
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Nota 3 Resumen de Politicas Contables, Continuacion
3.11 Medio Ambiente

Los desembolsos asociados a la proteccion del medio ambiente se imputan a resultados
cuando se incurren.

3.12 Nuevas Normas e Interpretaciones Emitidas y no Vigentes

(@) Normas adoptadas con anticipacion por la Sociedad

La Sociedad no ha adoptado ni aplicado normas emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante IASB) con anticipacion.

(b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no
han entrado en vigencia, y que el la Sociedad no ha adoptado con

anticipacion:
Norma y/o Enmienda Aplicacion obligatoria para:
NIIF 9: Periodos anuales iniciados en o después del 1
Instrumentos Financieros: de enero de 2013

Clasificacion y medicion
NIC 24 revisada: Periodos anuales iniciados en o después del 1
Revelaciones de partes relacionadas  de enero de 2011

Enmienda a CINIIF 14: Periodos anuales iniciados en o después del 1
Pagos anticipados de la obligacion de  de enero de 2011

mantener un nivel minimo de

financiacion

La Administracion de la Sociedad estima que la adopcion de las Normas, Enmiendas e
Interpretaciones, antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros.
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Nota 4 Transicién a las NIIF

4.1

Base de la transicién a las NIIF

4.1.1 Aplicacion de NIIF 1

412

Hasta el 31 de diciembre de 2009, la sociedad prepard sus estados financieros de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en chile y normas e
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Valores y Seguros. A contar del 1 de
enero de 2010, los estados financieros de la Sociedad son preparados de acuerdo a NIIF.

De conformidad con lo anterior el periodo de transicién a NIIF es el 1 de enero de 20009,
periodo definido para la medicion de los efectos de primera aplicacion.

Los estados financieros al 31 de Diciembre de 2010 han sido preparados en forma
comparativa con el 2009, segun las disposiciones de NIIF 34 y requerimientos de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Las politicas contables establecidas en Nota 3, han sido aplicadas en la preparacion de
estos estados financieros interinos. En la preparacién de los presentes estados
financieros interinos se han ajustado los montos previamente reportados bajo PCGA de
Chile del afio 2009.

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Sociedad.

(@) Valor razonable o revalorizacion como costo atribuible

Se ha elegido medir los activos a su costo asumido, considerando que el costo
corregido monetariamente determinado bajo PCGA. Para estos activos el costo
asumido es su nuevo valor y por ende se comienzan a depreciar nuevamente, con
excepcion de los terrenos.
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Nota4 Transicién a las NIIF, Continuacion
4.2  Conciliacion entre NIIF y Principios Contables Chilenos

Las conciliaciones presentadas a continuacion muestran la cuantificacién del impacto de
la transicién a las NIIF en la Sociedad, conforme a lo siguiente:

4.2.1. Resumen de la conciliacion del patrimonio neto

31.12.2009  01.01.2009

Conciliacién de patrimonios netos consolidados: M$ M$
Patrimonio expresado en PCGA chilenos 458.589 475.621
Correccion monetaria activo fijo 10.883
Patrimonio atribuible a controladores en NIIF 469.472 475.621

4.2.2. Resumen de la conciliacion del resultado neto:

31.12.2009
Conciliacion de resultados netos : M$
Resultado expresado en PCGA chilenos (6.091)
Correccion monetaria neta (58)
Resultado atribuible a controladores en NIIF (6.120)

4.2.3. Resumen de la conciliacion del estado de flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2009:

Flujo de
Flujo financiamien  Flujo de
operacional to inversion
Conciliacion de flujos de efectivo : M$ M$ M$
Bajo PCGA Chilenos 1.000 0 0
Bajo NIIF 1.000 0 0
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Nota4 Transicion a las NIIF, Continuacion
4.2  Conciliacion entre NI1F y Principios Contables Chilenos, Continuacion
4.2.4. Explicacion de los ajustes efectuados para la transicion a las NIIF:
Los PCGA chilenos contemplan la aplicacion del mecanismo de correccion monetaria a
fin de expresar los estados financieros en moneda homogénea a la fecha del cierre del
periodo, ajustando los efectos de la inflacion correspondientes. Bajo NIC 21, solo se
permite este mecanismo de ajuste cuando la entidad se encuentra en un contexto
econémico hiperinflacionario. En consideracion a lo anterior, dado que la Sociedad
desarrolla sus negocios en Chile, pais que no califica como hiperinflacionario, se han
eliminado los efectos de la aplicacién de la correcciébn monetaria incluidos en los
estados financieros.
Nota5 Gestion del Riesgo Financiero
La sociedad no tiene riesgos financieros significativos.
Nota5 Informacion financiera por segmentos
La Inmobiliaria dispone de s6lo un segmento de negocios, asociado a su giro principal, el cual
comprende los servicios de arriendo de bienes inmuebles, constituyendo éstos los ingresos por
actividades ordinarias del periodo, siendo todos los costos operativos del ejercicio asociados a

dicho segmento.

La Sociedad posee un solo cliente, la Corporacion Club Vifia del Mar.

Nota 6 Efectivoy Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalente al efectivo se indica en el siguiente cuadro:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de Al 1 deenero
Concepto 2010 2009 de 2009
M$ M$ M$
Efectivo en caja 30 30 30
Saldos en bancos 1.115 3.282 2.269

Totales 1.145 3.312 2.299
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Nota 7 Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas
Los saldos y transacciones corresponden a rentas de arrendamiento del bien inmueble,
propiedad de la Sociedad.

a) Las Cuentas por cobrar a empresas relacionadas son de corto plazo y corresponden al Gltimo
mes de arriendo.

Tipo de
RUT Sociedad Transaccion Relacion Moneda  dic-10  dic-09 Inicial
82.105.700-0 Corporacion Club  Arriendos Accionista $ 1.364 1.364 1.274
Vifia del Mar mayoritario
Sub total 1.364 1.364 1.274

b) Las Transacciones con empresas relacionadas se realizan de acuerdo a condiciones
normales de mercado. El detalle es el siguiente:

Por afios
terminados al 31 de
diciembre de

Naturaleza de la Descripcion de 1a
Sociedad RUT relacion transaccion 2010 2009
Corporacion Club Accionista
Vifia del Mar 82.105.700-0 mayoritario Arriendo de bien raiz 13.758  13.757

c) Remuneraciones de Directorio y administradores.
El directorio no percibe remuneracion por su gestion.

La remuneracion de los administradores es la siguiente:

Por los afios
terminados al 31 de
diciembre de

2010 2009

Honorarios por administracion 8.912 8.912

Total 8.912 8912



Nota 8 Propiedad de Inversién

a) El resumen de los activos de Propiedad de Inversion (costo asumido) es el siguiente:

Depreciacion

Al 31 de diciembre de 2010 Activo bruto acumulada Activo neto
M$ M$ M$
Terrenos 221.144 221.144
Edificios 190.709 (13.965) 176.744
Otros 61.279 (374) 60.905
Totales 473.132 (14.339) 458.793

Al 31 de diciembre de 2009

Terrenos 221.144 0 221.144
Edificios 190.709 (6.895) 183.814
Otros 61.279 (263) 61.016
Totales 473.132 (7.158) 465.974
b) El detalle y los movimientos de las distintas categorias de los activos de

Propiedad de inversion al 31 de diciembre de cada afio, se muestran en la tabla siguiente:

Total
Otros activos,  Propiedad de

Terrenos Edificios, neto neto inversion, neto

M$ M$ M$ M$
Gastos por depreciacion (7.070) (111) (7.181)
Total cambios 0 (7.070) (111) (7.181)

Saldo final al 31 de diciembre de

2010 221.144 176.744 60.905 458.793
Gastos por depreciacion (6.895) (263) (7.158)
Total cambios 0 (6.895) (263) (7.158)

Saldo final al 31 de diciembre de
2009 221.144 183.814 61.016 465.974




Nota 8 Propiedad de Inversion

c)

d)

f)

El edificio y los bienes muebles son utilizados por la Corporacion Club Vifia del Mar, en virtud
del contrato de arrendamiento suscrito. De conformidad a dicho acuerdo los seguros para
resguardar la integridad de estos son contratados por la parte arrendataria, dichos seguros
cubren los riesgos de incendio y los adicionales de terremoto, huelga y terrorismo, rotura de
cafierias, riesgos de la naturaleza y caidas de aviones, tanto para el edificio en el lote “A” como
para su contenido.

La Corporacién Club Vifia del Mar continuara cancelando el arriendo en forma normal.
No existen gravamenes ni prohibiciones respecto de los bienes inmuebles.

El Valor razonable de los activos asciende a M$ 820.556.

Deterioro de los activos

Como consecuencia del terremoto que afecto al pais el pasado 27 de febrero de 2010, y debido a
los dafios sufridos por la propiedad, se ha hecho uso de los seguros contratados segln lo
sefialado en el punto c) anterior.

Basados en lo anterior, en los estudios técnicos realizados y en el avance de las obras de
reparacion se ha determinado que no es necesario reconocer deterioro en los activos de la
Sociedad.

Nota9 Otros activos financieros de largo plazo

Al 31 de diciembre de 2009 el saldo de esta cuenta asciende a M$24.681, correspondientes a
inversiones mantenidas en el Banco de Chile. El origen de estos fondos corresponde a la
recaudacion originada por el remate de acciones realizado con fecha 16 de marzo de 2005, en
conformidad al articulo 18 de la ley 18.046 y al articulo 24 de su reglamento. La obligacién
generada por éste concepto se encuentra registrada en la cuenta Otras cuentas no corrientes
por pagar.

El remanente de los valores no reclamados en un plazo de cinco afios contados desde la fecha
del remate, seran girados a nombre de la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile.

Al 1 de enero de de 2009 el saldo de esta cuenta ascendié a M$ 23.379.



Nota 10

Nota 11

Impuestos Diferidos e Impuesto a la Renta
La Sociedad no ha reconocido impuesto a la renta por presentar pérdida tributaria.
La sociedad no ha reconocido el activo por impuestos diferidos, derivado de la perdida

tributaria, por un monto de M$235.147 , debido a que no existe certeza de que sea probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas pérdidas.

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2010 2009
M$ M$
Pérdida del periodo (9.745) (6.149)
Conciliacién de la tasa efectiva de impuesto
Ingreso por impuestos utilizando la tasa legal 1.657 1.045
Otro incremento (decremento) en cargo por impuestos legales (1.657) (1.045)
Ajustes al gasto por impuestos utilizando la tasa legal 0 0
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva 0 0

Otras cuentas no corrientes por pagar.

El saldo de esta corresponde a la obligacion que mantiene la Sociedad con los herederos o
legatarios de accionistas fallecidos que no hubieran registrado las acciones a su nombre, las
cuales fueron rematadas con fecha 16 de marzo de 2005, en conformidad al articulo 18 de la Ley
N°18.046 y al articulo 24 de su reglamento. Al 30 de junio de 2010, dichos montos han sido
girados a nombre de la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile, de conformidad a lo
establecido por la normativa vigente.

Al 31 de diciembre 2009 este valor ascendia a M$ 24.538.



Nota 12 Patrimonio y Reservas
(@) Capital
El capital asciende a M$ 682.496, correspondientes a 872 acciones suscritas y pagadas.
(b) Dividendos

La Sociedad no ha efectuado distribucién de dividendos en consideracion a que presenta
pérdidas en el ejercicio y pérdidas acumuladas.

(b) Otras Reservas

Corresponde a una reserva para futuras capitalizaciones y efecto de la revaluacion del capital

a la fecha de transicién, segin lo indicado por el oficio circular

Superintendencia de Valores y Seguros.

N° 456 de la

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de Al 1 deenero
Concepto 2010 2009 de 2009
M$ M$ M$
Reserva para futuras capitalizaciones 16.235 16.235 16.235
Revaluacion de capital 15.696 15.696
31.931 31.931 16.235

Totales

Nota 13 Ingresos Ordinarios, Costos de Explotacion y Gastos de Administracion

El detalle de los ingresos ordinarios se indica en el siguiente cuadro:

Por los afios terminados al 31 de

diciembre de
2010 2009
M$ M$
Ingresos por arriendo 13.758 13.757
Total 13.758 13.757

El detalle de los costos de ventas se indica en el siguiente cuadro:



Por los afios terminados al 31 de

diciembre de
2010 2000
M3 M
Depreciacion (7.180) ( 7.159)
Total (7.180) (7.159)
Nota 13 Ingresos Ordinarios, Costos de Explotacion y Gastos de Administracion,

continuacion

El detalle de los gastos de administracion se indica en el siguiente cuadro:

Por los afios terminados al 31 de

diciembre de
2010 2009
M$ M$
Honorarios de administracién 8.912 8.912
Honorarios de auditoria y
asesorias 7.411 3.835

Total 16.323 12.747




Nota 14

Nota 15

Nota 16

Nota 17

Nota 18

Contingencias y Compromisos
La sociedad no posee contingencia ni compromisos.
Arrendamientos

La Sociedad mantiene un contrato de arrendamiento operativo, de largo plazo con la
Corporacion Club Vifa del Mar desde 1994. El plazo del contrato es de 50 afios. Son de cargo
del arrendatario el pago de las contribuciones de bienes raices y la contratacion de los seguros
respectivos, y la mantencién de la propiedad que sean necesarias.

Medio Ambiente.
Al 31 de Diciembre de 2010 no se han efectuado desembolsos por este concepto
Efectos del Terremoto Febrero 2010.

Como consecuencia del terremoto que afect6 al pais el pasado 27 de febrero de 2010, el bien
inmueble experimentd dafios de diversa consideracion. Los dafios ocasionados por el terremoto
se estiman en M$ 300.000, a valor comercial, sin embargo, tal como se indica en nota 8) c,
existen seguros contratados por el arrendatario, los que se han hecho efectivos a efectos de
realizar las reparaciones que correspondan. Con fecha 5 de junio la Corporacion ha informado
que ha recibido M$84.000, como anticipo de los mismos.

Con fecha 1 de Octubre la Corporacion informa que recibi6 la liquidacion total de los Seguros,
y las Empresas de Felipe Corona Larenas y Renato Achondo Pizarro son las encargadas de
realizar las reparaciones del inmueble.

Basados en lo anterior, en los estudio técnicos realizados y el grado de avance de las obras, se
ha estimado que no es necesario reconocer deterioro de estos activos.

Hechos Posteriores a la Fecha del Estado Financiero

La sociedad, habiendo contactado a diversos aseguradores, no logré condiciones de renovacion
de la pdéliza de incendio y riesgos adicionales, cuya vigencia finalizo el 31 de diciembre de 2010.

Entre el 31 de diciembre de 2010 y la emision de los presentes Estados Financieros, no han
ocurrido otros hechos significativos de caracter financiero o de otra indole que puedan afectar la
adecuada presentacién y/o la interpretacion de los mismos.



Nota 19

Distribuciéon de Accionistas

En anexo adjunto se muestra la distribucion de los accionistas de acuerdo a la normativa
de la Superintendencia de Valores y Seguros.

CAPITALPAGADO  :  M$ 666.800

ACCIONES EMITIDAS : 872
VALORUF.31122010:  $ 21.45555

PORCENTAIJE DE NUMERO DE

TIPO DE ACCIONISTAS PARTICIPACION ACCIONISTAS

a) 10% o mas de participacién en

0,
la Sociedad 28,33% 1

b) Menos de 10% de
participacion con inversién igual 1,49% 1
o superior a 200 U.F.

c) Menos del 10% de
participacion con inversién 70,18% 494
inferior a 200 U.F.

TOTAL 100% 496




1. ANALISIS DEL BALANCE GENERAL

Los activos circulantes disminuyeron en 46,35 % respecto de diciembre del afio anterior,
producto de la baja del saldo del efectivo y efectivo equivalente.

Los activos no corrientes disminuyeron en un 100%, debido a la liquidacion de los fondos
destinados al Cuerpo de Bomberos, segun se indica en notas a los estados financieros.

El pasivo disminuy0, principalmente producto de la liquidacion referida en el parrafo
anterior.

2. ANALISIS DEL RESULTADOS DEL PERIODO
Ingresos de Explotacion

Los Ingresos de la explotacion de la Sociedad, corresponden integramente al arrendamiento
de sus bienes inmuebles, los cuales generan rentas por arriendo permanente del inmueble.

Costos de Explotacion

Los costos de la explotacion de la Sociedad, corresponden integramente a la depreciacion de
los bienes inmuebles de ésta, como se menciond anteriormente los ingresos provienen de la
explotacion de éstos.

Gastos de Administracion y Ventas

Los gastos de administracion y ventas de la Sociedad corresponden a gastos de oficina,

honorarios de administracion y servicios de auditoria y asesorias.



3. ANALISIS DE INDICES FINANCIEROS

LIQUIDEZ:

La liquidez de la Inmobiliaria al 31 de Diciembre de 2010 es de 1,59 veces, mientras que al 31 de
Diciembre de 2009 este indice era de 2,99 veces. Esta variacion se explica principalmente por la
disminucidn experimentada en el rubro Disponible del Activo Circulante.

RAZON ACIDA:

La razén &cida de la Inmobiliaria al 31 de Diciembre de 2010 es de 1,59 veces, mientras que al 31 de
Diciembre de 2009 este indice era de 2,99 veces. Esta variacion se explica principalmente por la
disminucién experimentada en el rubro Cuentas por pagar comerciales del Pasivo Circulante.

ENDEUDAMIENTO:

El indice de endeudamiento sobre el patrimonio al 31 de Diciembre de 2010 es de 0,34%, mientras que al
31 de Diciembre de 2009 este indice era de 5,56%. Esta baja se debe a la disminucion del pasivo Largo
plazo que corresponde a la obligacién que se mantenia con bomberos.

PORCION DEUDA CORTO Y LARGO PLAZO

Al 31 de Diciembre de 2010 el 100% de la deuda es de corto plazo, al 31 de diciembre de 2009 la
proporcion de corto plazo era de 6%. Lo anterior se debe a la deuda que se mantenia con bomberos.

RENTABILIDAD:

La Sociedad ha presentado pérdidas durante los dos Gltimos ejercicios.



4. ANALISIS DEL FLUJO DE EFECTIVO

a) Flujo originado por actividades de la operacion:

La Sociedad en sus ingresos de operacion cuenta con recursos provenientes de la explotacion de sus
bienes inmuebles.

El flujo de operaciones al 31 de Diciembre de 2010 es de M$2.168 negativo, a igual fecha del periodo
anterior ascendio a M$1.014 positivo.

b) Flujo originado por actividades de financiamiento:

La Sociedad no obtuvo ningun tipo de financiamiento.

¢) Flujo originado por actividades de inversién:

La Sociedad no gener6 ningun tipo de flujo por este concepto.



RAZON SOCIAL DE LA ~
ENTIDAD AUDITADA : INMOBILIARIA VINA DEL MAR S.A.

REGISTRO DE : VALORES

N° DE INSCRIPCION
EN EL REGISTRO
CORRESPONDIENTE : 0227

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS

Seriores
Superintendencia de Valores y Seguros

Valparaiso, 02 de marzo de 2011

En nuestra calidad de auditores externos independientes, con fecha 02 de marzo de
2011, hemos emitido nuestra opinion sin salvedades sobre los estados financieros de
Inmobiliaria Vifia del Mar S.A. al 31 de diciembre de 2010, la cual se incluye adjunta a
dichos estados financieros.

El formato de presentacion y las notas explicativas anexas preparadas por la Inmobiliaria Vifia del Mar S.A. a la
misma fecha, contienen informacion financiero — contable que ha sido sometida a los procedimientos de auditorias
aplicados en el informe de los estados financieros mencionados en el parrafo precedente y, en nuestra opinion, su
contenido es consistente en todos sus aspectos significativos con los estados financieros sobre los cuales hemos
dictaminado.

NOMBRE DE LA FIRMA DE
AUDITORES EXTERNOS : NATTERO Y CIA. LTDA.

NOMBRE Y FIRMA DE LA PERSONA

AUTORIZADA RESPONSABLE DE LA

AUDITORIA : FERNANDO NATTERO
VACCAREZZA

N° DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE AUDITORES EXTERNOS : 28



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Seiiores Presidente y Directores
de Inmobiliaria Viiia del Mar S.A.
Presente

De nuestra consideracion:

De acuerdo con lo requerido con la circular N° 979 de la Superintendencia de Valores y
Seguros, hemos aplicado ciertos procedimientos a los registros contables de la Sociedad
con el objeto de determinar si ha dado cumplimiento, durante el afio terminado al 31 de
diciembre de 2010, a las disposiciones contenidas en la circular conjunta de la
Superintendencia de Valores y Seguros y de la Superintendencia de Bancos ¢
Instituciones Financieras N° 960 del 14 de Agosto de 1990. Los procedimientos que
aplicamos se resumen en el anexo A,

La calificacion de la legalidad de una transaccion en particular corresponde en ultima
instancia a los tribunales de justicia y, por ende, escapa al imbito de competencia
profesional de los auditores independientes.

Como resultado de la aplicacion de dichos procedimientos y considerando que las
operaciones de créditos vinculadas directamente con el giro de la Sociedad, con su
personal y sus empresas relacionadas no afectan las disposiciones de la Ley General de
Bancos y la Ley de Mercado de Valores, nada llamé nuestra atencién que nos haga
suponer que Inmobiliaria Vifia del Mar S.A. haya realizado operaciones que pudieran
considerarse del giro bancario o de intermediacién de valores, tal como se define en la
circular N® 960.

Este informe se relaciona exclusivamente con Tnmobiliaria Vifia del Mar S.A. vy es
emitido solamente para informacién y uso de su Directorio,

. T
Q(/(/&/W»
FERNANDO NATTERO VACCAREZZA

NATTERO Y CIA. LTDA.
Reg. Aud. Ext. S.V.S, N° 28

Atentamente,

Valparaiso, 02 de marzo de 2011.



Anexo A

RESUMEN DE PROCEDIMIENTOS APLICADOS

PROCEDIMIENTOS GENERALES

1. Nos reunimos con el gerente general de la Sociedad, para tomar conocimientos mas
detallados de las diferentes politicas de financiamiento utilizadas para ésta.

2. Efectuamos indagaciones sobre los mecanismos y procedimientos de control establecidos
por la Sociedad, para prevenir que existan transacciones de financiamiento o pactos que
transgredan las disposiciones de la Ley General de Bancos y la Ley de Mercados de
Valores.

3. Leimos las actas de sesiones del Directorio celebradas durante el ejercicio.

4. Leimos la correspondencia intercambiada con la Superintendencia de Valores y Seguros.

5. Obtuvimos una carta de representacion de la gerencia.

PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS
6. Obtuvimos el balance de comprobacidn y saldos del mayor al 31 de diciembre de 2010 y:
a. Verificamos la cuadratura de dicho balance con los estados financieros auditados.
b. Identificamos en dicho balance las cuentas de activo, pasivos, ingresos y gastos que se

relacionan con las actividades de financiamiento o de inversion financiera de la Sociedad.

7. Seleccionamos una muestra representativa de las partidas que integran los saldos de las
cuentas de activos y pasivos a fin de afio, y de los débitos y créditos registrados durante el afio
en la cuenta de resultados de todas las cuentas identificadas en el punto 6 b.

8. Para las partidas seleccionadas analizamos la naturaleza de la transaccion y, en la medida que
lo consideramos necesario leimos los contratos, revisamos la correspondiente documentacion
de respaldo y efectuamos otras indagaciones adicionales.
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